REGULAMIN
PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO 
Z DNIA 7.10.2024 r.
na sprzedaż nieruchomości zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, położonej w mieście Opole przy ulicy Śląskiej 30 na działce nr 30, obręb 0103 Opole, powierzchnia nieruchomości gruntowej wynosi 0,0697 ha, dla której urządzono księgę wieczystą nr OP1O/00001041/1 prowadzoną przez Sąd Rejonowy w Opolu VI Wydział Ksiąg Wieczystych. Nieruchomość wchodzi w skład masy upadłości dłużnika Bartosza Kabarowskiego (PESEL: 86021503232).

I. SPRZEDAŻ PROWADZONA JEST W OPARCIU O:
1. Postanowienie Sędziego-Komisarz z dnia 25 września 2024 r. o wyrażeniu zgody na sprzedaż nieruchomości wchodzącej w skład masy upadłości Bartosza Kabarowskiego, tj. nieruchomość zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, położona w mieście Opole przy ulicy Śląskiej 30 na działce nr 30, obręb 0103 Opole, powierzchnia nieruchomości gruntowej wynosi 0,0697 ha dla której urządzono księgę wieczystą nr OP1O/00001041/1 prowadzoną przez Sąd Rejonowy w Opolu VI Wydział Ksiąg Wieczystych,
2. Operat szacunkowy z dnia 16.05.2024 r. sporządzony przez uprawnionego rzeczoznawcę majątkowego Michała Miziniaka,
3. Przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

II. PRZEDMIOT PRZETARGU:
1. Przetarg organizowany jest w ramach postępowania upadłościowego dłużnika w osobie Bartosza Kabarowskiego [PESEL: 86021503232] prowadzonego w Sądzie Rejonowym w Opolu, Wydział V Gospodarczy, Sekcja ds. Upadłościowych i Restrukturyzacyjnych, pod sygn. akt OP1O/GUp/9/2024, na podstawie art. 49111a ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadłościowe [Dz. U. 2024 poz. 794].
2. Przedmiotem przetargu jest nieruchomość zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, położona w mieście Opole przy ulicy Śląskiej 30 na działce nr 30, obręb 0103 Opole, powierzchnia nieruchomości gruntowej wynosi 0,0697 ha, dla której urządzono księgę wieczystą nr OP1O/00001041/1 prowadzoną przez Sąd Rejonowy w Opolu VI Wydział Ksiąg Wieczystych. Cena wywoławcza nieruchomości to kwota wynikająca z operatu szacunkowego, sporządzonego przez rzeczoznawcę majątkowego w osobie Michała Miziniaka w dniu 16.05.2024 r., wynosząca 1.121.500,00 PLN. Jest to jednocześnie minimalna kwota sprzedaży.
3. W przypadku, gdyby sprzedaż nie została opodatkowana podatkiem od towarów i usług, lecz podatkiem od czynności cywilnoprawnych, a następnie w wyniku uznania decyzją właściwego organu podatkowego, iż w stosunku do przedmiotu umowy sprzedaży opisanego w niniejszym Regulaminie przysługuje podatek od towarów i usług (VAT), kupujący zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Syndyka kwoty należnego podatku VAT w terminie 14 dni od powiadomienia kupującego o takiej konieczności oraz dostarczeniu Kupującemu właściwe wystawionej faktury. Syndyk nie ponosi odpowiedzialności z tytułu szkody, jaka powstanie u Kupującego w związku z tym faktem. 

III. OGŁOSZENIE O PRZETARGU
1. Ogłoszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomości co najmniej na dwa tygodnie przed upływem terminu na składanie ofert. Syndyk obwieści informację o przetargu przez ogłoszenie w internetowych portalach ogłoszeniowych oraz w Krajowym Rejestrze Zadłużonych. 
2. Ogłoszenie będzie zawierać:
a. nazwę i siedzibę sprzedawcy, miejsce i termin przetargu, termin składania ofert;
b. opis nieruchomości i  praw  do  niej  przynależących,  będącej  przedmiotem  przetargu  wraz z podaniem ceny wywoławczej;
c. wysokość wadium oraz sposób i termin jego wpłaty;
d. sposób udostępnienia oferentom warunków przetargu.

IV. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU
1. Sprzedaż odbywa się w drodze nieograniczonego pisemnego konkursu ofert, co oznacza z zastrzeżeniem ust. 2 poniżej, że pisemną ofertę spełniającą warunki Regulaminu, może złożyć każda osoba fizyczna posiadającą pełną zdolność do czynności prawnych, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadająca osobowości prawnej, której ustawa przyznaje zdolność prawną. 
2. Z uwagi na dyspozycję art. 157a ust. 2 Prawa Upadłościowego, w sprzedaży nie mogą brać udziału syndyk oraz jego małżonek, wstępny, zstępny, rodzeństwo, osoba pozostająca z nim w stosunku przysposobienia lub małżonek takiej osoby, jak również osoba pozostająca z nim w faktycznym związku, prowadząca z nim wspólnie gospodarstwo domowe. 
3. W przypadku cudzoziemców w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców warunkiem uczestnictwa w sprzedaży jest uzyskanie ostatecznego zezwolenia na nabycie nieruchomości lub promesy wydania zezwolenia w rozumieniu tej ustawy. 
4. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest złożenie bezwarunkowej, pisemnej oferty zawierającej:
a. imię i nazwisko lub nazwę oferenta, jego adres lub siedzibę, numer identyfikacji podatkowej,  a w przypadku podmiotów wpisanych do Krajowego Rejestru Sądowego lub innego rejestru publicznego- kopię aktualnego wypisu z właściwego rejestru;
b. numer telefonu oraz adres e-mail;
c. wskazanie oferowanej ceny nie niższej niż cena wywoławcza na formularzu stanowiącym Załącznik nr 1 do niniejszego regulaminu;
d. podpisane oświadczenia,  złożone  na  formularzach  stanowiących  Załącznik  od  nr  2  do  nr 5 niniejszego regulaminu;
e. numer rachunku bankowego, na który należy zwrócić wadium w przypadku nie wybrania oferty;
f. dowód wpłaty wadium.
5. Oferta oraz oświadczenia muszą zostać złożone w języku polskim oraz muszą zostać podpisane zgodnie z zasadami reprezentacji. W przypadku, jeżeli oferta będzie podpisana przez pełnomocnika, do oferty musi zostać dołączony oryginał pełnomocnictwa udzielonego z notarialnie poświadczonym podpisem.
6. Oferty w zamkniętych kopertach z wyraźnym dopiskiem „Bartosz Kabarowski - Oferta-Dom - Nie otwierać” należy składać w Biurze Syndyka Masy Upadłości Joanny Wrońskiej w Opolu, ul. Jakuba Kani 8/1, w godzinach od 10:00 do 15.00 [z zastrzeżeniem, że w dniu przetargu do godz. 10:00], lub przesłać pocztą (decyduje data i godzina wpływu do Biura Syndyka, a nie data nadania u operatora pocztowego), w terminie do dnia 30.10.2024 r. do godziny 10:00.
7. Oferta nie spełniająca wyżej opisanych wymogów pozostawiona będzie bez rozpoznania.

V. DOKONANIE WPŁATY WADIUM.
1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest uprzednia wpłata wadium w kwocie 112.150 PLN na rachunek depozytowy syndyka masy upadłości Bartosza Kabarowskiego: Kancelaria Radcy Prawnego Joanna Wrońska- upadłość Bartosz Kabarowski, o numerze: 92 1600 1462 1716 4544 9000 0001 (BNP Paribas) z podaniem tytułu wpłaty „WADIUM W PRZETARGU – DOM, Bartosz Kabarowski, sygn. akt OP1O/GUp/9/2024, nazwa oferenta”. Uznanie rachunku bankowego masy upadłości musi nastąpić najpóźniej w dniu poprzedzającym dzień otwarcia ofert. Wszystkie opłaty bankowe związane z przelewem wadium ponosi oferent.
2. Wpłacenie wadium jest potwierdzeniem znajomości stanu faktycznego i prawnego przedmiotu przetargu, regulaminu przetargu oraz ich akceptacji.
3. Wadium pozostaje nieoprocentowane. Wadium wpłacone przez oferentów, którzy nie złożyli ważnej oferty lub których oferta nie została wybrana, jak również w wypadku unieważnienia procedury sprzedaży zwracane jest wyłącznie przelewem na rachunek bankowy oferenta, z którego nastąpiła jego wpłata. Zwrot następuje w terminie do 10 dni od dnia przekazania Sędziemu-Komisarzowi protokołu z przebiegu konkursu lub oświadczenia o unieważnieniu procedury sprzedaży.  

VI. ROZPOZNANIE OFERT I ZAWARCIE UMOWY.
1. Otwarcie ofert nastąpi w dniu 30.10.2024 roku o godz. 14:00 w Biurze Syndyka w Opolu przy ul. Jakuba Kani 8/1 przez Syndyka w obecności, co najmniej dwóch współpracowników, spośród których jeden protokołuje przebieg konkursu ofert (dalej „Komisja Konkursowa”) 
2. Syndyk otwiera wszystkie koperty zawierające oferty, w razie potrzeby wskazując do protokołu fakt niezabezpieczenia koperty w sposób przewidziany Regulaminem lub opisania jej w sposób niezgodny z Regulaminem. 
3. Syndyk podaje do protokołu: imię nazwisko lub nazwę oferenta, przedmiot oferty oraz oferowaną cenę. Syndyk wskazuje do protokołu czy oferta jest ważna czy nieważna, podając przyczyny nieważności. 
4. Ważne oferty podlegają uszeregowaniu od najwyższej oferowanej ceny do najniższej. 
5. Syndyk stwierdza, czy wpłynęły oferty równorzędne. Za oferty równorzędne będą uznane te ważne oferty, w odniesieniu do których różnica w zaoferowanej cenie pomiędzy najwyższą a najniższą z nich stanowi nie więcej niż 10% ceny wywoławczej przedmiotu oferty. 
6. Syndyk może zdecydować, że przy otwarciu ofert obecni będą przedstawiciele oferentów, nie więcej niż jedna osoba na oferenta, jeżeli pozwolą na to względy lokalowe oraz w dniu otwarcia ofert nie będą obowiązywały stany prawne przewidziane ustawą z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakażeń i chorób zakaźnych u ludzi lub jakiegokolwiek stanu nadzwyczajnego. 
7. Kryterium wyboru oferty jest zaoferowana cena.
8. W przypadku, jeżeli najwyższe oferty zawierać będą tę samą cenę lub ceny najwyższe różnić się będą o kwotę do 10% wartości najwyższej oferty, Syndyk zakwalifikuje te oferty do dodatkowej licytacji ustnej, która odbędzie się w tym samym miejscu, w dniu rozstrzygnięcia przetargu (30.10.2024 r.) o godz. 14:30. W przypadku licytacji kwota postąpienia wynosić będzie 1.000,00 PLN.
9. Oferenci, o których w mowa pkt 8., ich reprezentanci lub należycie umocowani pełnomocnicy powinni stawić się w Biurze Syndyka , w której rozpatrywane będą oferty. Licytacja, o której mowa w p. 8., zostanie rozpoczęta od kwoty równorzędnych ofert powiększonej o wskazaną w pkt 8. kwotę postąpienia. Niestawiennictwo oferentów na posiedzeniu nie tamuje możliwości przeprowadzenia ustnej dogrywki, o której mowa w p. 8. W przypadku, jeżeli w posiedzeniu nie będzie brał udziału należycie reprezentowany oferent uprawniony do uczestnictwa w dogrywce, wybrana zostanie oferta drugiego oferenta, o ile zaoferuje on dotychczasową cenę, podwyższoną o wartość minimalnego postąpienia, o którym mowa w p. 8. W przeciwnym wypadku, jak również w przypadku niestawiennictwa obu oferentów na posiedzeniu lub niezłożenia przez żadnego z uprawnionych oferentów oferty, Syndyk według własnego uznania unieważni przetarg lub dokona wyboru jednej z równorzędnych ofert.
10. Złożone oferty przestają wiązać, jeżeli wybrana została inna, wyższa oferta lub przetarg został zamknięty bez wyboru oferty.
11. Protokół z przebiegu konkursu ofert podpisuje Komisja Przetargowa. 
12. Protokół z przebiegu konkursu ofert wraz z dołączonymi do niego oryginałami dokumentów ofertowych Syndyk przekazuje Sędziemu-komisarzowi. 
13. O wyborze najkorzystniejsze oferty Syndyk zawiadamia wszystkich oferentów za pośrednictwem poczty elektronicznej. 
14. Zawarcie umowy sprzedaży nastąpi najpóźniej w terminie czterech miesięcy od dnia rozstrzygnięcia przetargu.
15. Wszelkie opłaty związane z przeniesieniem własności, w szczególności koszty sporządzenia aktu notarialnego, koszty wszystkich wypisów, koszty wpisu do księgi wieczystej oraz wszelkie ewentualne podatki i inne opłaty publicznoprawne - pokrywa kupujący.
16. Jedyną akceptowalną formą zapłaty jest przelew całej kwoty ceny na rachunek bankowy sprzedającego dokonany w takim terminie, by uznanie rachunku bankowego sprzedającego nastąpiło najpóźniej w dniu poprzedzającym podpisanie aktu notarialnego, tj. umowy sprzedaży nieruchomości. Nabywcy nie przysługuje prawo potrącenia wzajemnych wierzytelności czy możliwość rozłożenia płatności na raty. Z zachowaniem terminu określonego w p. 14 akt notarialny zostanie zawarty w terminie ustalonym pomiędzy stronami. W przypadku braku porozumienia co do terminu zawarcia aktu notarialnego termin jednostronnie określi Syndyk. Wskazania notariusza (kancelarii notarialnej), w której dokonywane będą czynności związane ze sprzedażą dokonuje Syndyk .
17. Oferentowi, którego oferta została wybrana, wpłacone wadium zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia.
18. Wadium przepada na rzecz sprzedającego w razie uchylenia się wybranego oferenta od zawarcia umowy sprzedaży lub zapłaty ceny na warunkach określonych w niniejszym regulaminie. W szczególności wadium przepada w razie nie zawarcia umowy sprzedaży w terminie wskazanym w p. 14., chyba że przekroczenie tego terminu wyniknęło z okoliczności leżących po stronie Syndyka.

VII. POZOSTAŁE WARUNKI
1. Oferowana cena nie może być niższa niż cena wywoławcza.
2. Oferent może złożyć tylko jedną ofertę.
3. Oferent nie może składać ofert warunkowych.
4. Oferta nie może –  pod rygorem nieważności – pozostawać w swej treści w sprzeczności z niniejszym regulaminem.
5. Oferty niespełniające warunków określonych w niniejszym regulaminie oraz oferty złożone po terminie – zostaną odrzucone i nie będą rozpatrywane.
6. Na podstawie art. 701 § 3 Kodeksu cywilnego – Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty oraz prawo odwołania, przerwania lub unieważnienia przetargu bez podania przyczyn.
7. Sprzedaż prawa własności nieruchomości w niniejszym przetargu ma skutki sprzedaży egzekucyjnej. Kupujący nabywa nieruchomość w stanie wolnym od obciążeń w zakresie określonym w art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe. 
8. Rękojmia za wady prawne i fizyczne nieruchomości będącej przedmiotem przetargu zostaje wyłączona z mocy prawa.
9. Z uwagi na fakt, że skutek rozporządzający przeniesienia własności prawa użytkowania wieczystego zależny jest od wpisu w księdze wieczystej, wykluczone jest obciążanie w ramach umowy przedmiotu sprzedaży jakimikolwiek prawami rzeczowymi lub obligacyjnymi, z wyjątkiem wniosku nabywcy o wpis hipoteki na zabezpieczenie spłaty finansowania dłużnego na zakup nieruchomości. 
10. Sądem właściwym do rozstrzygania ewentualnych sporów będzie sąd właściwy dla siedziby Biura Syndyka, którego siedziba to miasto Opole.
11. Pisemne, bezwarunkowe oferty winny być składane w zamkniętych kopertach z wyraźnym dopiskiem drukowanymi literami:
„BARTOSZ KABAROWSKI-OFERTA-DOM - NIE OTWIERAĆ”


12. Wszelkie informacje na temat nieruchomości objętej niniejszym przetargiem, jak również informacje dotyczące trybu składania ofert, można uzyskać pod nr tel. + 48 602 660 084 w dni robocze od poniedziałku do piątku w godzinach od 9:00 do 15:00, jak również drogą elektroniczną pod adresem j.wronska@radca.opole.pl 
13. Regulamin przetargu wraz z dokumentami związanymi ze składaniem ofert dostępne są w Biurze Syndyka Masy Upadłości w Opolu, jak również na żądanie oferenta mogą zostać przesłane e-mail na wskazany adres poczty elektronicznej. 
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